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Flachennutzungsplan der Gemeinde Walzbachtal

1. Anderung

ERLAUTERUNG

1.

Anderungsbereich

Die erste Anderung des Fldchennutzungsplanes betrifft den Ortsteil
Johlingen mit dem "Gewerbegebiet Grund".

Vorhandene Situation

Als Bestand innerhalb des Anderungsbereichs ist nach dem bisher
rechtskrdftigen Fldchennutzungsplan eine gewerbliche Nutzung ein-
getragen worden. Das Anderungsgebiet ist bisher nicht bebaut worden.

Beabsichtigte Anderung

Der Anderungsbereich soll als gemischte Baufliche ausgewiesen
werden (siehe Planskizze im Anhang).

Begriindung

Westlich des Anderungsbereiches (im rechtskrdftigen Flachennutzungs-
plan als gemischte Baufldche ausgewiesen) entstand in den letzten
Jahren eine Wohnbaufldche (Baugebiet "Grund links"). Da dieses Bau-
gebiet direkt an das Gewerbegebiet angrenzt, wird beflirchtet, daB
zwischen der klnftigen gewerblichen Nutzung und der vorhandenen
Wohnnutzung Unvertrédglichkeiten entstehen kénnten. Um diesen
potentiellen Beeintrdchtigungen vorzubeugen, ist beabsichtigt, eine
harmonische Nutzungsabstufung in der Art vorzusehen, daB an das
vorhandene Wohngebiet zundchst ein Mischgebiet (gemischte Nutzung)
zwischengeschaltet wird, bevor dann eine gewerbliche Nutzung ein-
setzen kann.

Hinweise zur Bebauungsplanung

Un eine gemischte Nutzung tatsdchlich zu erreichen, muB die Be-
bauungsplanung in dem Anderungsbereich so gestaltet werden, daR
unterschiedlich groBe Grundstiicke entstehen kdnnen.



Das "Gewerbegebiet Grund" ist bisher nur unzureichend durch GroR-
grin in die Umgebung eingebunden worden. Die Anderung der bau-
Tichen Nutzung soll auch genutzt werden, um die kiinftige Griin-
struktur in diesem Bereich gegenliber den angrenzenden Fl&chen
erheblich zu verbessern. '

Walzbachtal, den 10, Mai 1968
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MAHLER
Birg
Blirgermeister

Die Flachennutzungsplandnderung wird
gem. § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Karlsruhe, 03.10.1988

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt des Planes vom 19. Mai 1988 sowie die- zuge-
horigen Erlduterungen vom 19. Mai 1988 mit den hierzu gefaBten Beschliissen

des Gemeinde- rats iibereinstimmen.

Walzbachtal, den 17. Oktober 1988
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Die Fldchennutzungsplandnderung wird
gem. § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Karlsruhe, 03.10.1988

Dr/s Wag
Amtgleitler




